NIIF 16: ARRENDAMIENTOS

Las Normas Internacionales de Informacion Las principales definiciones se detallan a

Financiera contintian en evolucion y cambio. continuacion:

Un ejemplo de esto es la entrada en vigencia

para aquellos periodos contables que inicien el » Arrendamiento: un contrato, o parte de un

1de enero del 2019 de la nueva Norma NIIF 16 contrato, que transmite el derecho a usar un

Arrendamientos. activo (el activo subyacente) por un periodo de
tiempo a cambio de una contraprestacion.

El desarrollo del nuevo estandar de arrendamientos » Término de arrendamiento: el periodo no

fue originalmente un proyecto conjunto entre cancelable en el que un arrendatario tiene

IASB y FASB, y aunque no emitirdn estandares derecho a usar un activo subyacente, junto con

convergentes, ambos incluyen el registro de los ambos:

arrendamientos en el balance general para los « periodos cubiertos por una opcién para

arrendatarios. La NIIF 16 elimina la distincion entre extender el arrendamiento si el arrendatario

arrendamientos operativos (“fuera de balance”) y esta razonablemente seguro de ejercer esa

financieros (“en balance”) para arrendatarios. Esto opcion; y

dara lugar a cambios significativos en los estados * los periodos cubiertos por una opcién para

financieros de los arrendatarios, que incluyen: rescindir el contrato de arrendamiento si el

arrendatario estd razonablemente seguro de
» Todos los arrendamientos se registran en el no ejercer esa opcion.

balance general (excepto, como opcion, para
arrendamientos de bajo valor y de corto plazo),

» Mayor revelacion sobre las actividades de
arrendamiento de la entidad, incluidas tablas
para los tipos de activos arrendados.

Para los arrendadores, los principios de
reconocimiento y medicion de la NIC 17 no
presentan cambios significativos. Sin embargo,
los arrendadores estaran sujetos a un aumento
significativo de los requisitos de revelacion.
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Reconocimiento inicial y medicion de los
arrendamientos bajo la NIIF 16:

Los siguientes requisitos de medicién se aplican a todos
los arrendamientos, a menos que el arrendatario utilice
exenciones opcionales para los arrendamientos a corto
plazo (aquellos que tengan un plazo de 12 meses o
menos, incluido el efecto de las opciones de extension)
y los arrendamientos para los cuales el activo subyacente
es bajo valor (por ejemplo, teléfonos, computadoras
portatiles y muebles de oficina). La eleccion para
arrendamientos a corto plazo es por clase de activo,

y para arrendamientos de bajo valor se pueden hacer
arrendamiento por arrendamiento.

Pasivo por arrendamiento:

En la fecha de inicio del arrendamiento, un arrendatario
reconoce un pasivo por la porcién sin cancelar de pagos,
descontada a la tasa implicita en el arrendamiento o, si
esto no es facilmente determinable, la tasa incremental
de endeudamiento, que comprende:

a. Pagos fijos, menos los incentivos por arrendamiento
por cobrar;

b. Pagos de arrendamiento variables que dependen de un
indice o tasa;

c. garantias de valor residual;

d. El precio de ejercicio de unas opciones de compra
razonablemente ciertas; y

e. Penas por terminacion de arrendamiento, si se
considerd una opcion de rescision del arrendatario al
establecer el plazo del arrendamiento.

Activo por derecho de uso:

En la fecha de inicio del arrendamiento, el arrendatario
reconoce un activo por derecho de uso al costo, que
comprende:

a. Elimporte del pasivo de arrendamiento reconocido;
b. Cualquier pago de arrendamiento realizado en o antes
de la fecha de inicio, menos cualquier incentivo de

arrendamiento;

c. Cualquier costo directo inicial incurrido; y

d. Una estimacion de los costos en los que se incurrird
para desmantelar y eliminar un activo y restaurar
el sitio seguin los términos y condiciones del
arrendamiento.

Medicidn posterior al reconocimiento inicial:

Pasivo por arrendamiento:
Después de la fecha de inicio, un arrendatario vuelve a
medir el pasivo por arrendamiento mediante:

a. Aumento del valor en libros para reflejar los intereses
sobre el pasivo por arrendamiento;

b. Reducir el importe en libros para reflejar los pagos de
arrendamiento realizados; y

c. Volver a medir el valor en libros para reflejar cualquier
reevaluacion, modificaciones de arrendamiento o pagos
de arrendamiento fijo revisados.

El plazo del arrendamiento se actualiza si hay un cambio
en el periodo no cancelable del arrendamiento cuando el
arrendatario:

a. Ejercita una opcién existente que no se incluyo
previamente en la determinacion del plazo de
arrendamiento;

b. No ejerce una opcion que se incluyo previamente en la
determinacion del plazo del arrendamiento;

c¢. Ocurre un evento que obliga al arrendatario a ejercer
una opcidn que no se incluyoé previamente en la
determinacién del plazo del arrendamiento; o

d. Ocurre un evento que prohibe contractualmente al
arrendatario ejercer una opcién previamente incluida en
la determinacién anterior del plazo del arrendamiento.

Activo por derecho de uso:

» Modelo del costo: Se aplica la NIC 16 Propiedad, Planta
y Equipo para el registro de la depreciacion. El periodo
de depreciacion correspondera a la vida util del activo si
el contrato traspasa la propiedad del activo subyacente,
de lo contrario la vida util serd el menor entre la vida Gtil
y el término del contrato. Se ajusta el valor basado en
cualquier remedicion segun lo requerido en la remedicion
del pasivo por arrendamiento. Se aplicara la NIC 36
Deterioro del valor de los activos para la medicién del
deterioro del valor.

» Modelo de revaluacioén: Si el arrendatario aplica el
modelo de revaluacién a una clase de activo, puede
optar por aplicar ese modelo a la misma clase de activos
de derecho de uso.

» Propiedad de inversion (NIC 40): Si un arrendatario
aplica el modelo de valor razonable a su propiedad de
inversién, se requiere que el arrendatario aplique ese
modelo a los activos con derecho de uso que cumplan
con la definicién de propiedad de inversion en la NIC 40.
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Presentacion:
Estado de situacion financiera

Activos de derecho de uso:

a. Presentar los activos por derecho de uso por separado de
otros activos; o

b. Incluir los activos con derecho de uso dentro de la misma
partida que el activo subyacente

El requisito en (a.) no se aplica a los derechos de uso de
activos que cumplen con la definicién de propiedad de
inversién, que se presentard en el estado de situacion
financiera como propiedad de inversion.

Pasivos por arrendamiento:
Se presentan por separado de otros pasivos o revelan la
partida en la que estan incluidos.

Estado de pérdidas y ganancias y otros resultados
integrales:

El gasto por intereses en el pasivo por arrendamiento

se presenta por separado de la depreciacidn del activo
por derecho de uso, como un componente de los costos
financieros.

Estado de flujos de efectivo - clasificacion

» Principales pagos del pasivo por arrendamiento como
actividades de financiacion

» Los pagos de intereses de acuerdo con la guia para los
intereses pagados en la NIC 7 Estado de flujo de efectivo

» Los arrendamientos de activos a corto plazo y de bajo
valor y los pagos de arrendamiento variables que no se
incluyen en la medicion de los pasivos de arrendamiento
se clasifican dentro de las actividades operativas.

Revelaciones y transicion:

Los requisitos de revelacion son amplios, incluida

la informacién cualitativa sobre las actividades de
arrendamiento del arrendatario y los derechos y
obligaciones que surgen de sus contratos de arrendamiento
principales, asi como la revelacion cuantitativa significativa
sobre los compromisos de arrendamiento, los pagos
variables de arrendamiento, las opciones de extension y
terminacion, las garantias de valor residual y si la opcion
para excluir los arrendamientos a corto plazo y de bajo valor
se ha utilizado.

La NIIF 16 Arrendamientos es efectiva para periodos que
comienzan en o después del 1 de enero de 2019. Se permite
la adopcidn anticipada, pero si se hace, una entidad también
debe adoptar anticipadamente la NIIF 15. Un arrendatario
aplica la NIIF 16 ya sea:

a. Retrospectivamente a cada periodo de reporte anterior
de acuerdo con el NIC 8; 0

b. Retrospectivamente con el efecto acumulativo de
la aplicacion del estandar reconocido en la fecha de
inicio de aplicacion, mediante un ajuste a las ganancias
retenidas u otro componente del patrimonio, segun
corresponda.
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